


CLAUSULA SEGUNDA — DAS CONDICOES DO IMOVEL

O LOCATARIO, representado por fiscal designado neste contrato, acompanhado por representante da
LOCADORA, recebera o imdvel, objeto do presente Contrato, apds vistoria, ficando verificado o estado de
conservagao, pintura, integridade e funcionamento de seus acessérios, produzindo, por fim, o Laudo de
Vistoria Inicial, no qual devera constar fotografias anexadas.

Paragrafo tnico — Fica estabelecido o Laudo de Vistoria Inicial como parte integrante do contrato em epigrafe.
CLAUSULA TERCEIRA — DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

Observado o disposto no art. 67 da Lei Federal n2 8.666/93, 0 acompanhamento e fiscalizagdo do contrato serd
exercida pelo servidor efetivo Marco Antonio Rodovalho, Masp: 1052468-4, o qual competira dirimir dividas
que surgirem durante a vigéncia, devendo exercer em toda a sua plenitude a aco fiscalizadora de que trata a
Lei Federal 8.666/93.

Paragrafo Unico — A fiscalizagdo de que trata a Cldusula Terceira ndo exclui e nem reduz a responsabilidade da
LOCADORA, por quaisquer irregularidades, ou ainda resultante de imperfeicdes técnicas, vicio redibitério e, na
ocorréncia deste, ndo implica corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO E DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do presente contrato serd de 12 (doze) meses, a contar da data de sua
publicacdo, podendo ser prorrogado por acordo entre as partes, mediante Termo Aditivo, limitada a sessenta
meses, nos termos do inciso Il, do art. 57 da Lei 8.666/93.

Parégrafo tnico - Caso o LOCATARIO tenha a intencdo de prorrogar a locaco, devers comunicar a LOCADORA,
por escrito, até 60 (sessenta) dias antes do término da vigéncia do presente contrato.

CLAUSULA QUINTA - DOS VALORES E REAJUSTES

O LOCATARIO pagara & LOCADORA, pela locagdo do imével descrito na Cléusula Primeira o valor mensal de RS
1.300,00 (hum mil e trezentos reais), perfazendo o valor anual de RS$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais).

O LOCATARIO pagaré a locagdo do imével, mensalmente, até o dia 10 do més subsequente ao vencimento do
aluguel, através de depdsito em conta bancaria da LOCADORA, Banco SICOOB, Agéncia: 3188, Conta
Corrente n2 61623-0, ficando o recibo de depdsito como comprovante de pagamento.

§ 12 O valor mensal a ser pago, constante na presente cldusula, correra a conta da dotacdo orcamentaria
do Ipem-MG de n2 2331.19.122.701.2002.0001-339039.20.0.73.1.

§ 22 Além do aluguel mensal, o LOCATARIO pagara as tarifas de d4gua e energia elétrica.

§ 32 Considerando a vigéncia do contrato, o valor do aluguel mensal acima estipulado podera ser
reajustado a cada 12 (doze) meses, de acordo com a variagdo do IPCA — indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

§ 42 Para que seja efetuado o reajuste anual previsto, a LOCADORA dever3 solicita-lo formalmente, antes
do vencimento do periodo considerado como base para o respectivo célculo. Casoc ndo se proceda,
oportunamente, a essa solicitagdo, tem-se por renunciado o direito ao reajuste.

CLAUSULA SEXTA — DA SUBLOCACAO/CESSAO/EMPRESTIMO




Fica expressamente vedado ao LOCATARIO, por qualquer forma ou pretexto, no todo ou em parte, sublocar,
emprestar, transferir e/ou ceder os direitos e obrigacdes decorrentes deste contrato, a ndo ser que haja para
tanto a expressa anuéncia da LOCADORA.

§ 19 Fica convencionado que, para os fins e efeitos do artigo 82 da Lei 8.245/91, na hipétese de alienacio
do imével objeto do presente contrato, sujeitar-se-d o adquirente a todos os termos e condi¢bes deste
contrato de locagdo, obrigando-se a LOCADORA a fazer inserir tal exigéncia no instrumento celebrado com
o adquirente do bem, sob pena de infragdo contratual.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

Pelo descumprimento das clausulas e condi¢des previstas neste contrato, sem a devida justificativa aceita
pelo Locatério e sem prejuizo das demais sangdes previstas nos artigos 87 e 88 da Lei n.2 8.666/93, a Locadora
ficara sujeita as penalidades descritas abaixo:

I) adverténcia escrita;

I} multa de 0,3% (trés décimos por cento) ao dia, sobre o valor global estimado deste contrato, no caso de
descumprimento das cldusulas e condigdes nele pactuadas, limitada a 20% do referido valor;

Ill) decorridos 30 (trinta) dias do inicio do fato que deu origem a aplicacgo da penalidade prevista no item
anterior, sem que tenham sido tomadas as providéncias necessdrias pela Locadora e, no caso de
descumprimento repetido das cldusulas e condicbes pactuadas, possibilidade de rescisdo unilateral do
contrato, observado o interesse da Locataria.

a) A aplicagdo das multas acima previstas, mediante instauracdo de processo administrativo, serd precedida,
em qualquer hipdtese, de notificagdo extrajudicial prévia para regulariza¢do da obrigacdo, sob pena das multas
ora cominadas.

b) Aplicada a multa prevista, poderd a Administracdo notificar a Locadora a recolher a quantia devida a
Gerencia de Contabilidade e Financas da Locataria, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do recebimento
do comunicado formal da decisdo definitiva proferida pela autoridade competente, ou realizar compensacéo,
existindo pagamento vencendo a ser realizado pela Locataria ou valores retidos dos pagamentos devidos por
esta.

c¢) Na impossibilidade de recebimento da multa nos termos da subclausula anterior, a importancia aplicada, ou
seu remanescente, devera ser cobrada judicialmente, nos termos do art. 38, § 32, do Decreto n.2 45.902/2012.

d) No caso de aplicagdo de qualquer das penalidades acima previstas, serd garantida a defesa prévia da
Locadora, no prazo de 05 {cinco) dias Uteis, contados do recebimento da comunicagdo formal.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

O presente Contrato sera rescindido por infragdo de qualquer de suas cldusulas, independentemente de
interpelac¢do judicial ou extrajudicial, por acordo entre as partes ou por ato unilateral do LOCATARIO, quando o
interesse publico o justificar, sem qualguer indenizacdo a LOCADORA.

§ 12 Em caso de incéndio ou qualquer outro acidente de natureza grave que impossibilite a continuidade
das operacdes do LOCATARIO, desde que n3o seja por sua culpa, ficara facultado a este rescindir a locagdo
sem que nenhuma parte incorra nas penalidades acima previstas.

§ 22 Nos casos de acordo e interesse publico, a rescisdo operar-se-a8 mediante a assinatura de Termo de
Distrato, precedido de pré-aviso da parte interessada, com o minimo de 30 (trinta) dias de antecedéncia.

§ 32 Recusando a LOCADORA em assinar o Termo de Distrato e em receber as chaves do imdvel, o fiscal
do Contrato, nomeado pelo LOCATARIO nos termos da Clausula Terceira - Do Acompanhamento e
Fiscalizacdo, lavrara declaragdo narrando o fato e considerar-se-d finda a locacdo, encerrando as
obrigacdes contratuais, inclusive o pagamento de aluguéis e demais encargos, sem prejuizo das medidas
judiciais cabiveis.




CLAUSULA NONA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Encerrada a locagdo, o LOCATARIO restituird o imével em bom estado de conservacdo, higiene, integridade,
funcionamento, pinturas e acessérios, conforme detalhado em Laudo de Vistoria Inicial, salvo os desgastes
decorrentes do uso normal e da a¢do do tempo, independentemente de interpelagdo ou notificacdo, sob pena
de infracdo contratual. '

§ 12 N3o serdo repostos equipamentos eletronicos que, comprovadamente, deixarem de funcionar por
desgastes naturais, tempo de vida Util, tais como, campainha, interfone, motor de portao eletrdnico, cerca
elétrica e similares. :

§ 29 Sem prejuizo do previsto no caput, o LOCATARIO notificara a desocupagdo do imével 3 LOCADORA
com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

§ 32 Ocorrendo a restituicdo das chaves, A LOCADORA, por meio de seu representante, juntamente com
fiscal designado pelo LOCATARIO, vistoriara o referido imével, formalizando assim Laudo de Vistoria Final,
que, apos haver sido assinado pelas partes ficard o LOCATARIO dispensado de qualquer manutengdo
futura.

§ 42 Os aluguéis deixam de ser devidos a partir do efetivo recebimento das chaves pela LOCADORA,
implicando assim o fim das obriga¢des do LOCATARIO.

§ 52 Se por qualquer circunstancia o LOCATARIO permanecer no imével, no todo ou em parte, apés o
término do prazo previsto na locagdo, sem que tenha sido assinada a respectiva prorrogacdo, aplicar-se-
o0 todas as demais cldusulas e condi¢bes do contrato, notadamente as relativas ao reajuste e
arbitramento do aluguel, até a efetiva entrega do imdvel.

CLAUSULA DECIMA — DISPOSICOES GERAIS

Cabe a LOCADORA as obras que importem na seguranca do imével locado e as decorrentes de fatos anteriores
a presente locagdo.

Cabe ao LOCATARIO manter o imével em boas condicdes de higiene e limpeza, com pintura, aparelhos de
iluminacdio, e demais acessérios em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, para assim restitui-lo
guando findo ou rescindido o contrato.

§ 12 O LOCATARIO poderd fazer modificacbes, tais como, instalagbes elétricas internas e aparentes,
divisérias, lumindrias, rede de informdtica, entre outras, que necessitar para adaptar o imével as suas
atividades, desde que n3o impliquem em mudangas na estrutura do imével, obedeca as normas legais e
n3o traga prejuizo ao funcionamento das instalagdes.

§ 29 E vedado ao LOCATARIO manter no imével depdsito de combustivel, produtos inflamaveis, explosivos
ou qualquer mecanismo, instala¢do, engenho, aparelho, méquinas ou outros, que possam danificar o
imdvel ou causar prejuizo a seguranga, a saide e ao sossego de vizinhos e terceiros.

§ 32 A LOCADORA poderd, a qualquer tempo e quando entender conveniente, mediante prévio aviso,
estabelecimento de horario, com 02 (dois) dias de antecedéncia, realizar visitas ao imével objeto do
presente Contrato, sempre em hordrio comercial.

§ 42 O LOCATARIO se compromete a dar ciéncia a LOCADORA de todo e qualquer aviso, intimagao,
notificacdo ou correspondéncia entregues no imével em nome da LOCADORA.

§ 52 O LOCATARIO comunicara a LOCADORA todo e qualquer dano ocasionado pela agdo do tempo em
instalacBes elétricas, hidrdulicas e sanitarias, cabendo a regularizacgdo desse dano por conta da
LOCADORA.

§ 62 E de responsabilidade da LOCADORA o pagamento de impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra fogo, que incidam ou venha a incidir sobre o imével, salvo disposicao expressa em
contrario no contrato, conforme Lei n2 8.245 de 18 de outubro de 1991 e alteragdes.







